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新湖中宝股份有限公司 

2015 年第六次临时股东大会 

关于公司符合公开发行公司债券条件的议案 

各位股东： 

为了实现公司的可持续发展、改善公司融资结构、偿还银行贷款

以及补充流动资金，公司拟公开发行公司债券。根据《中华人民共和

国公司法》、《中华人民共和国证券法》以及《公司债券发行与交易管

理办法》等有关法律、法规和规范性文件的规定，公司董事会将公司

的实际情况与上述有关法律、法规和规范性文件的规定逐项对照，董

事会认为本公司符合现行公司债券政策和公司债券发行条件关于向

《公司债券发行与交易管理办法》规定的合格投资者（以下简称“合

格投资者”）公开发行公司债券的各项规定，具备向合格投资者公开发

行公司债券的资格。 

1、公司符合《中华人民共和国证券法》关于公开发行公司债券

的有关规定：  
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（1）股份有限公司的净资产不低于人民币三千万元； 

（2）累计债券余额不超过公司净资产的百分之四十；  

（3）最近三年平均可分配利润足以支付公司债券一年的利息；  

（4）筹集的资金投向符合国家产业政策；  

（5）债券的利率不超过国务院限定的利率水平；  

（6）国务院规定的其他条件；  

公开发行公司债券筹集的资金，必须用于核准的用途，不得用于

弥补亏损和非生产性支出。 

2、公司不存在《中华人民共和国证券法》关于不得再次公开发

行公司债券的有关规定：  

（1）前一次公开发行的公司债券尚未募足； 

（2）对已公开发行的公司债券或者其他债务有违约或者延迟支

付本息的事实，仍处于继续状态； 

（3）违反本法规定，改变公开发行公司债券所募资金的用途。 

3、公司不存在《公司债券发行与交易管理办法》关于不得公开

发行公司债券的情形：  

（1）最近三十六月内公司财务会计文件存在虚假记载，或公司

存在其他重大违法行为；  

（2）本次发行申请文件存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏；  

（3）对已发行的公司债券或者其他债务有违约或者迟延支付本

息的事实，仍处于继续状态； 
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（4）严重损害投资者合法权益和社会公共利益的其他情形。 

5、公司已委托具有从事证券服务业务资格的资信评级机构进行

信用评级。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一五年八月十四日 
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新湖中宝股份有限公司 

2015 年第六次临时股东大会 

关于公开发行公司债券的议案 

 

各位股东： 

为了进一步拓宽新湖中宝股份有限公司（以下简称“公司”）融资

渠道，改善公司债务结构，补充公司经营所需流动资金，根据《中华

人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《公司债券发行与交

易管理办法》等法律法规及规范性文件的有关规定，并结合公司的具

体情况，公司拟定了本次公司债券的发行方案，具体条款如下： 

1、发行规模及发行方式 

本次发行公司债券规模不超过人民币 35 亿元（含 35 亿元），可

在获得中国证券监督管理委员会核准后，以一次或分期形式在中国境

内公开发行。具体发行规模及分期方式提请股东大会授权董事会根据

公司资金需求情况和发行时市场情况，在前述范围内确定。 

2、债券期限 

本次发行公司债券的期限不超过 10 年（含 10 年），可以为单一

期限品种，也可以为多种期限的混合品种。具体期限构成和各期限品

种的规模提请股东大会授权董事会根据发行时的市场情况确定。 

3、债券利率 

本次发行公司债券的票面利率及其支付方式提请股东大会授权
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董事会与主承销商根据市场情况确定。 

4、担保安排 

本次发行公司债券的担保安排提请股东大会授权董事会确定。 

5、赎回条款或回售条款 

本次发行公司债券的赎回条款或回售条款提请股东大会授权董

事会确定。 

6、募集资金用途 

本次发行公司债券的募集资金拟用于偿还银行贷款、调整债务结

构、补充流动资金。具体用途提请股东大会授权董事会根据公司财务

状况确定。 

7、发行对象及向公司股东配售的安排 

本次发行公司债券的发行对象为符合《公司债券发行与交易管理

办法》规定的合格投资者。 

本次发行公司债券不向公司股东配售。 

8、上市安排 

本次发行公司债券完成后，公司将申请本次发行公司债券于上海

证券交易所上市交易。经监管部门批准/核准，在相关法律法规允许

的前提下，公司亦可申请本次发行公司债券于其他交易场所上市交

易。 

9、偿债保障措施 

提请股东大会授权董事会在本次发行公司债券出现预计不能按

期偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本息情况时，将至少采取
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如下保障措施： 

（1）不向股东分配利润； 

（2）暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施； 

（3）调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金； 

（4）主要责任人不得调离。 

10、决议有效期 

本次发行公司债券的股东大会决议有效期为自股东大会审议通

过之日起 24 个月。 

11、本次发行对董事会的授权事项 

为有效协调本次公司债券发行过程中的具体事宜，拟提请股东大

会授权董事会及董事会授权人士，根据有关法律法规的规定及监管机

构的意见和建议，在股东大会审议通过的框架和原则下，从维护本公

司利益最大化的原则出发，全权办理本次发行公司债券的全部事项，

包括但不限于： 

（1）依据国家法律、法规及证券监管部门的有关规定和公司股

东大会的决议，根据公司和债券市场的具体情况，制定及调整公司债

券的具体方案，包括但不限于具体发行数量、债券期限、债券利率、

发行安排、担保安排、评级安排、具体申购办法、具体配售安排、赎

回条款或回售条款、募集资金用途、债券上市等与本次公司债券发行

方案有关的全部事宜； 

（2）决定聘请中介机构，办理本次发行公司债券的申报事宜，

以及在本次发行公司债券完成后，办理本次发行公司债券的上市、还
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本付息等事宜，包括但不限于授权、签署、执行、修改、完成与本次

公司债券发行及上市相关的所有必要的文件、合同、协议、合约（包

括但不限于承销协议、债券受托管理协议、上市协议及其他法律文件

等）； 

（3）为本次发行公司债券选择债券受托管理人，签署受托管理

协议以及制定债券持有人会议规则； 

（4）除涉及有关法律、法规及《公司章程》规定须由股东大会

重新表决的事项外，依据监管部门意见、政策变化，或市场条件变化，

对与本次公开发行公司债券有关的事项进行相应调整，或根据实际情

况决定是否继续进行本次发行公司债券的发行工作； 

（5）办理与本次发行公司债券有关的其他事项。 

公司董事会提请股东大会同意董事会授权董事长为本次发行公

司债券的获授权人士，代表公司根据股东大会的决议及董事会授权具

体处理与本次发行公司债券有关的事务。 

以上授权自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕

之日止。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一五年八月十四日 
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新湖中宝股份有限公司 

2015 年第六次临时股东大会 

关于公司符合非公开发行公司债券条件的议案 

 

各位股东： 

为了实现公司的可持续发展、改善公司融资结构、偿还银行贷款

以及补充流动资金，公司拟非公开发行公司债券。根据《中华人民共

和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《公司债券发行与交易管理

办法》以及《非公开发行公司债券项目承接负面清单》等有关法律、

法规和规范性文件的规定，公司董事会将公司的实际情况与上述有关

法律、法规和规范性文件的规定逐项对照，董事会认为本公司符合现

行公司债券政策和公司债券发行条件关于向《公司债券发行与交易管

理办法》规定的合格投资者（以下简称“合格投资者”）非公开发行公

司债券的各项规定，具备向合格投资者非公开发行公司债券的资格。 

公司不存在《非公开发行公司债券项目承接负面清单》规定的下

列关于不允许非公开发行公司债券的事项：  

1、 最近 12 个月内公司财务会计文件存在虚假记载，或公司存

在其他重大违法行为的发行人； 

2、 对已发行的公司债券或者其他债务有违约或迟延支付本息

的事实，仍处于继续状态的发行人； 

3、 最近 12 个月内因违反《公司债券发行与交易管理办法》被

中国证监会采取监管措施的发行人； 
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4、 最近两年内财务报表曾被注册会计师出具否定意见或者无

法表示意见审计报告的发行人； 

5、 擅自改变前次发行债券募集资金的用途而未做纠正，或本

次发行募集资金用途违反相关法律法规的发行人； 

6、 存在严重损害投资者合法权益和社会公共利益情形的发行

人。 

7、 国土资源部等部门认定的存在"闲置土地"、"炒地"、"捂盘

惜售"、"哄抬房价"等违法违规行为的房地产公司。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一五年八月十四日 
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新湖中宝股份有限公司 

2015 年第六次临时股东大会 

关于非公开发行公司债券的议案 

 

各位股东： 

为了进一步拓宽新湖中宝股份有限公司（以下简称“公司”）融资

渠道，改善公司债务结构，补充公司经营所需流动资金，根据《中华

人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《公司债券发行与交

易管理办法》、《非公开发行公司债券项目承接负面清单》以及《上交

所非公开发行债券管理办法》等法律法规及规范性文件的有关规定，

并结合公司的具体情况，公司拟定了本次公司债券的发行方案，具体

条款如下： 

1、发行规模及发行方式 

本次发行公司债券规模不超过人民币 50 亿元（含 50 亿元），以

一次或分期形式在中国境内非公开发行，具体发行规模及分期方式提

请股东大会授权董事会根据公司资金需求情况和发行时市场情况，在

前述范围内确定。 

2、债券期限 

本次发行公司债券的期限不超过 7 年（含 7 年），可以为单一期

限品种，也可以为多种期限的混合品种。具体期限构成和各期限品种

的规模提请股东大会授权董事会根据发行时的市场情况确定。 

3、债券利率 
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本次发行公司债券的票面利率及其支付方式提请股东大会授权

董事会与主承销商根据市场情况确定。 

4、担保安排 

本次发行公司债券的担保安排提请股东大会授权董事会确定。 

5、赎回条款或回售条款 

本次发行公司债券的赎回条款或回售条款提请股东大会授权董

事会确定。 

6、募集资金用途 

本次发行公司债券的募集资金拟用于偿还银行贷款、调整债务结

构、补充流动资金。具体用途提请股东大会授权董事会根据公司财务

状况确定。 

7、发行对象及向公司股东配售的安排 

本次发行公司债券的发行对象为符合《公司债券发行与交易管理

办法》规定的合格投资者。 

本次发行公司债券不向公司股东配售。 

8、挂牌安排 

本次非公开发行公司债券完成后，公司将申请本次非公开发行公

司债券于上海证券交易所挂牌转让。 

9、偿债保障措施 

提请股东大会授权董事会在本次发行公司债券出现预计不能按

期偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本息情况时，将至少采取

如下保障措施： 
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（1）不向股东分配利润； 

（2）暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施； 

（3）调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金； 

（4）主要责任人不得调离。 

10、决议有效期 

本次发行公司债券的股东大会决议有效期为自股东大会审议通

过之日起 24 个月。 

11、本次发行对董事会的授权事项 

为有效协调本次公司债券发行过程中的具体事宜，拟提请股东大

会授权董事会及董事会授权人士，根据有关法律法规的规定及监管机

构的意见和建议，在股东大会审议通过的框架和原则下，从维护本公

司利益最大化的原则出发，全权办理本次发行公司债券的全部事项，

包括但不限于： 

（1）依据国家法律、法规及证券监管部门的有关规定和公司股

东大会的决议，根据公司和债券市场的具体情况，制定及调整公司债

券的具体方案，包括但不限于具体发行数量、债券期限、债券利率、

发行安排、担保安排、评级安排、具体申购办法、具体配售安排、赎

回条款或回售条款、募集资金用途、债券上市等与本次公司债券发行

方案有关的全部事宜； 

（2）决定聘请中介机构，办理本次发行公司债券的申报事宜，

以及在本次发行公司债券完成后，办理本次发行公司债券的上市、还

本付息等事宜，包括但不限于授权、签署、执行、修改、完成与本次
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公司债券发行及上市相关的所有必要的文件、合同、协议、合约（包

括但不限于承销协议、债券受托管理协议、上市协议及其他法律文件

等）； 

（3）为本次发行公司债券选择债券受托管理人，签署受托管理

协议以及制定债券持有人会议规则； 

（4）除涉及有关法律、法规及《公司章程》规定须由股东大会

重新表决的事项外，依据监管部门意见、政策变化，或市场条件变化，

对与本次非公开发行公司债券有关的事项进行相应调整，或根据实际

情况决定是否继续进行本次发行公司债券的发行工作； 

（5）办理与本次发行公司债券有关的其他事项。 

公司董事会提请股东大会同意董事会授权董事长为本次发行公

司债券的获授权人士，代表公司根据股东大会的决议及董事会授权具

体处理与本次发行公司债券有关的事务。 

以上授权自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕

之日止。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一五年八月十四日 
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新湖中宝股份有限公司 

2015 年第六次临时股东大会 

关于调整本公司 2015 年度对控股子公司担保额度的议案 

 

各位股东： 

公司拟调整 2015 年度对控股子公司担保额度，请审议。 

一、担保情况概述 

1．经公司 2015 年 5 月 18 日 2014 年度股东大会审议通过，公司

拟于2015年度对25家主要控股子公司提供总额不超过146亿元的担

保，担保期限为：签署日在 2015 年年度股东大会召开日前向金融机

构签订的融资合同。现由于公司业务发展需要，拟将 2015 年度对 28

家控股子公司提供担保额度调整为总额不超过 170 亿元。 

2、该项担保需提交股东大会审议。 

二、被担保人基本情况 

1、本次担保涉及公司主要控股子公司 28 家，各子公司具体情况

及额度分配如下： 
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序号 子公司全称 
子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度 

（万元） 

1 沈阳新湖房地产开发有限公司 全资子公司 沈阳 房地产开发 RMB27,000.00  

房地产开发，商品房销售（持

资质证书经营），自有房屋租

赁 

74271363-2 100 70,000.00  

2 沈阳沈北金谷置业有限公司 全资子公司 沈阳 房地产开发 RMB13,000.00  
房地产开发，商品房销售，自

有房屋租赁；国内商业贸易 
66254998-3 100 45,000.00  

3 沈阳新湖明珠置业有限公司 全资子公司 沈阳 房地产开发 RMB7,000.00 
房地产开发、商品房销售、自

有房屋租赁 
58386607-5 100 15,000.00  

4 沈阳青蓝装饰工程有限公司 全资子公司 沈阳 
装修、景观

园林工程 
RMB2,000.00 

室内外装饰装修，景观工程、

园林工程设计、施工 
56467113-3 100 30,000.00  

5 天津新湖中宝投资有限公司 全资子公司 天津 房地产开发 RMB3,000.00 

对房地产业、土地开发产业、

城市基础建设产业、环保产

业、管理；房地产开发；商品

房销售 

55035581-8 100 35,000.00  

6 
义乌北方（天津）国际商贸城

有限公司 
全资子公司 天津 

市场建设、

房地产开发 
RMB6,250.00 

市场管理及服务；房地产开发

经营；对房地产业、土地开发

产业、城市基础建设业、环保

产业投资及投资管理；商品房

销售；自有房屋租赁；市场建

设 

56930575-7 100 45,000.00  

7 泰安新湖房地产开发有限公司 全资子公司 泰安 房地产开发 RMB8,000.00  

房地产开发、经营（取得资质

证书后方可从事经营活动）；

房地产信息咨询；批发、零售：

建材 

73260922-5 100 14,000.00  

8 苏州新湖置业有限公司 全资子公司 吴江 房地产开发 RMB30,000.00  房地产开发经营；物业管理； 77249146-0 100 40,000.00  
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序号 子公司全称 
子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度 

（万元） 

房地产中介；建筑装潢材料、

机械设备、卫生洁具等 

9 启东新湖投资开发有限公司 全资子公司 南通 
江海滩涂、

围垦 
RMB7,500.00 

江海滩涂围垦及投资开发，港

口及其附属设施的投资开发，

生态旅游项目开发，市政工

程、公路工程施工，园林景观

工程、室内外装饰装潢工程设

计与施工，物业管理、酒店类

企业管理，自营和代理一般经

营项目商品和技术的进出口

业务 

69939262-5 100 14,000.00  

10 南通新湖置业有限公司 全资子公司 南通 房地产开发 RMB5,000.00  

房地产开发、销售，房屋出租

服务、房屋工程设计、道路土

方工程、室内装修设计、施工、

物业管理、酒店企业管理 

05347147-1 100 30,000.00  

11 上海新湖房地产开发有限公司 控股子公司 上海 房地产开发 RMB20,000.00 
房地产开发经营，物业管理，

建筑装潢材料，机械设备 
70330710-5 98 20,000.00  

12 上海中瀚置业有限公司 全资子公司 上海 房地产开发 RMB6,106.50  

房地产综合开发经营、销售，

物业管理，建筑材料，装饰材

料，金属材料（除专控）木材，

建筑工程机械设备的销售 

74213162-4 100 200,000.00  

13 浙江新湖房地产集团有限公司 全资子公司 杭州 房地产开发 RMB25,000.00  房地产开发经营 14292895-5 100 90,000.00  

14 杭州新湖明珠置业有限公司 控股子公司 杭州 房地产开发 RMB10,000.00  
杭政储出（2008）28 号地块的

开发 
67988424-3 70 10,000.00  
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序号 子公司全称 
子公司 

类型 
注册地 业务性质 

注册资本 

(万元) 
经营范围 

组织机构 

代码 

持股 

比例(%) 

担保额度 

（万元） 

15 杭州新湖鸬鸟置业有限公司 控股子公司 杭州 房地产开发 RMB5,000.00  

房地产开发经营；物业管理，

园林绿化工程施工及养护、货

物及技术进出口 

05671707-8 100 10,000.00  

16 乐清新湖置业有限公司 控股子公司 乐清 房地产业 RMB10,000.00 
房地产开发、销售、租赁；物

业管理 
06319458-6 65 130,000.00  

17 瑞安市中宝置业有限公司 控股子公司 瑞安 房地产开发 RMB10,000.00 

许可经营项目：无。一般经营

项目：房地产开发、销售（凭

资质证书经营）。 

08294014-2 60 45,000.00  

18 丽水新湖置业有限公司 全资子公司 丽水 房地产开发 RMB5,000.00 房地产开发 55616800-1 100 100,000.00  

19 浙江澳辰地产发展有限公司 全资子公司 兰溪 房地产开发 RMB10,000.00 

许可经营项目：房地产开发、

经营；一般经营项目：室内外

装饰、装潢 

75192390-6 100 20,000.00  

20 九江新湖远洲置业有限公司 控股子公司 九江 房地产开发 RMB10,000.00  房地产开发经营 76975520-X 70 20,000.00  

21 九江新湖中宝置业有限公司 控股子公司 九江 房地产开发 RMB10,000.00 房地产开发、经营 69848383-2 70 70,000.00  

22 
平阳县利得海涂围垦开发有限

公司 
控股子公司 平阳 海涂开发 RMB6,034.62 

一般经营项目：海涂开发。许

可经营项目：建筑用石料(凝

灰岩)露天开采。 

70436530-7 51 420,000.00  

23 浙江允升投资集团有限公司 全资子公司 嘉兴 实业投资 RMB40,400.00  

从事高等级公路及沿线建设；

实业投资；日用百货、皮革制

品、针纺制品、五金交电、燃

料油、化工产品（不含危险化

学品及易制毒化学品）、家具、

一般劳保用品、建筑材料、金

属材料、电子产品、机电设备、

71250120-9 100 120,000.00  
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序号 子公司全称 
子公司 

类型 
注册地 业务性质 
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(万元) 
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代码 

持股 

比例(%) 

担保额度 
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金银饰品的销售；从事进出口

业务；社会经济咨询服务；市

场调查；建筑安装，路桥工程

技术咨询、测量（涉及资质业

务的凭资质证书经营）；自有

房屋租赁  

24 
嘉兴市南湖国际教育投资有限

公司 
全资子公司 嘉兴 

教育产业的

投资、开发 
RMB3,500.00  

教育产业的投资、开发；教育

培训、中介服务；下属学校的

后勤服务 

73030017-9 100 2,000.00  

25 天津海建市政工程有限公司 全资子公司 天津 
市政、装修、 

景观 
RMB500.00 

市政工程；室内外装饰装修；

景观工程。（以上经营范围涉

及行业许可的凭许可证件在

有效期限内经营，国家有专项

专营规定的按规定办理） 

08300074-2 100 5,000.00  

26 舟山新湖置业有限公司 全资子公司 舟山 房地产开发 RMB10,000.00 
房地产开发、经营；房地产信

息咨询。 
57650177-2 100 22000.00 

27 
天津义乌北方国际商贸城市场

管理有限公司 
全资子公司 天津 

市场管理及

服务 
RMB500.00 

市场管理及服务（市场用地占

道、卫生消防等符合国家规定

后方可经营）；商品房销售；

自有房屋租赁；物业管理；仓

储（危险品除外）；货物进出

口、技术进出口；房屋信息咨

询；服装、日用百货、办公用

品、工艺品、五金交电批发零

05526922-6 100 8,000.00 
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序号 子公司全称 
子公司 
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注册地 业务性质 
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(万元) 
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（万元） 

售；广告制作。 

28 香港新湖投资有限公司 全资子公司 香港 
节能、新能

源、环保投资 
USD990.00 

节能产业、新能源产业、环保

产业等项目投资业务。 
— 100 70,000.00 

 



 1 

2、在担保总额度内，公司提请股东大会授权董事长可对各控股

子公司的担保额度进行适当调剂,调剂幅度不超过上述各控股子公司

担保额度的 20%。 

三、为控股子公司提供担保是为了支持子公司的发展，在对各子

公司的盈利能力、偿债能力和风险等各方面综合分析的基础上，经过

谨慎研究后作出的决定。担保贷款用于各控股子公司项目开发及补充

流动资金，有利于提升公司整体经营能力，担保风险在可控范围内。

本次担保符合《公司法》、《公司章程》及《关于规范上市公司对外担

保行为的通知》（证监发[2005]120 号）等相关规定。 

四、截至 2015 年 7 月 22 日，公司对外担保余额合计 1,153,268 

万元，其中对控股子公司担保余额为 1,038,858 万元，无逾期担保情

况。 

五、在股东大会批准上述担保事项的前提下，公司提请董事会授

权董事长审批具体的担保事宜并签署相关法律文件。 

 

新湖中宝股份有限公司董事会 

二〇一五年八月十四日 
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